
 

 

PARECER TÉCNICO URBANÍSTICO Nº 015/ 2026. 
 

 
Assunto: Parecer acerca da regularização 
fundiária na modalidade REURB-E do 
loteamento de chácaras denominado 
“RECANTO DOS PÁSSAROS”, situado no 
Município de Caldazinha - GO. 

 

 
PROCESSO: 43199 / 2026. 

 

 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA (REURB-E), com base na Lei Federal 
13.465/2017 C/C do Decreto Federal 9.310/2018; 

 
 
 

Trata-se de consulta formulada, solicitando Parecer acerca da aplicabilidade 
da Lei Federal 13.465/2017 c/c Decreto Federal 9.310/2018 (ambos lei e 
decreto de regularização fundiária); no procedimento de regularização 
fundiária REURB-E do loteamento de chácaras denominado “RECANTO DOS 
PÁSSAROS”. 

Junto ao requerimento administrativo formulado, foram 
anexados:  

a) petitório inicial contendo as razões de fato e direito que 
entende os requerentes; 

 
b) Projeto de regularização fundiária; 

 
c) Documentos de Identificação; 

 
d) Procuração ad juditia et negotia; 

 
e) Laudo de Destinação Urbana e Aplicabilidade da Lei Federal 

nº 13.465/17; 
 

f) Laudos Técnicos Urbanísticos; 
 

g) Projeto Modelo Fossa Séptica e Sumidouro; 



 

 

 
h) Anotação de Responsabilidade Técnica – ART; 

 
i) Memorial Descritivo das Chácaras, com limites de 

confrontações; 
 

j) Estudo Ambiental; 
 

k) E demais documentos. 
 

 
1. Da análise da documentação encaminhada, observa-se, que 

os interessados têm por objetivo a regularização fundiária, no que tange ao 
loteamento de chácaras denominado “RECANTO DOS PÁSSAROS”, conforme projeto 
de regularização fundiária já protocolado. 

 
2. A regularização fundiária urbana (Reurb) é um conjunto de 

normas gerais e procedimentais que abrangem medidas jurídicas, urbanísticas, 
ambientais e sociais, destinadas à incorporação dos núcleos urbanos informais, 
consolidados ou não, ao ordenamento territorial urbano e à titulação de seus 
ocupantes. A Reurb encontra-se prevista na Lei Federal nº. 13.465/2017, de 
11 de julho de 2017, que foi regulamentada pelo Decreto Federal nº. 
9.310/2018, de 15 de março de 2018. 

 
 

DA AVALIAÇÃO E ANÁLISE DOS PROJETOS TÉCNICOS URBANÍSTICOS 
APRESENTADOS. 

 
O projeto apresentado consiste no detalhamento, por meio de planta 

de situação e planta de locação da gleba, com sua respectiva divisão em 
terrenos de metragem diversa e arruamento. Complementam também o 
projeto, os memoriais, laudos, propostas e estudos previstos nos artigos 35 e 36 
da lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e artigos 30 e 31 do Decreto nº 9.310 
de 15 de março de 2018. 

 
 
 
 

 
 Com relação ao projeto urbanístico, têm-se:



 

 

 
 
1. Das informações Básicas 

O projeto apresentado atende as exigências quanto 
as informações básicas para identificação do 
empreendimento, como nome, localização, datas, 
informações dos responsáveis dentre outros. 

2. Da planta de situação Possui planta de situação com delimitação da área 
de interesse em destaque, sendo esta via imagem 
aérea. 

 
 
 

 
3. Do projeto urbanístico 

Projeto conforme artigo 36 da Lei n° 13.465, de 11 
de julho de 2017, e ademais: com delimitação da 
área com pontos demarcados e cotados; delimitação 
dos terrenos com dimensões, numeração e área; 
Delimitação e numeração das ruas e do acesso; 
Representação gráfica dos cursos de água, indicando 
nomenclatura e sentido de escoamento. 
Representação gráfica das coordenadas UTM em 
planta com indicação do norte geográfico. 

4. Quadro de áreas e 
coordenadas 

Quadro de área contendo dados de cada ponto com: 
nomenclatura, latitude, altitude, longitude, 
azimute e distâncias, assim possibilitando a correta 
localização  de  cada  terreno;  Informação  do 
perímetro; 

 
5. Quadro dos lotes 

Numeração e dimensões dos lotes em m², todos com 
área inferior à fração mínima de parcelamento 
prevista na Lei nº 5.868, de 12 de dezembro de 1972. 

6. Projeções de referência 
adotadas no projeto 

Projeção Universal Transversal de Mercator (UTM) 
SIRGAS 2000 

 
 

 Com relação ao memorial descritivo, têm-se: 
 

 Memorial conforme artigo 32 do Decreto nº 9.310 
 
1. Memorial Descritivo de 

de 15 de março de 2018, ademais: contendo as 
informações de todos os vértices com descrição dos 

área pontos com as coordenadas geográficas e altitudes; 
 Descrição de cada lote individualmente, com 
 informações de área, perímetro, endereço e 
 coordenadas; 

 



 

 

 
 

 Com relação aos laudos técnicos, têm-se: 
 

1. Laudo de Destinação 
urbana e Aplicabilidade 
da Lei Federal 

Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017, 
Art. 35. Decreto 9.310 de 2018, art. 30; 

2. Laudo de constatação de 
infraestrutura essencial 
na regularização 
fundiária de interesse 
especifico REURB-E, de 
acordo com a lei federal 
13.465/2017 

 
 
Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017, 
Art. 36. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 31; 

3. Laudo técnico de 
condições sanitárias 
suportáveis à poluição 

Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017, 
Art. 35. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 30; 

4. Laudo técnico de 
declividade 

Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017, 
Art. 35. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 30; 

 
 Com relação ao projeto padrão de tanque séptico e sumidouro, têm- 

se: 
 

 Conforme especificações constantes na NBR-7229, 
 Projeto, Construção e Operação de Sistemas de Tanques 

1. Projeto Padrão Sépticos. ABNT Rio de Janeiro, 1993 e NBR-13969, 
Tanque Séptico e Tanques Sépticos- Unidades de Tratamento 
Sumidouro Complementar e Disposição Final dos Efluentes Líquidos- 

 Projeto, Construção e Operação. ABNT, Rio de Janeiro, 
 1997. 

 

Sistema viário composto por rua e com informações 
de todos os vértices com descrição dos pontos com as 
coordenadas geográficas e altitudes. 

2. Memorial Descritivo do 
sistema viário 



 

 

Após análise técnica da documentação apresentada nos autos do 
processo e considerando que: 

 
- O projeto de regularização fundiária / urbanístico atende as disposições 
legais para sua certificação nos moldes da legislação vigente; 

 
Conclusão: ante ao exposto, OPINA-SE pelo deferimento do presente 
requerimento administrativo no que ao projeto de regularização fundiária na 
parte urbanística na forma das normas legais acima, encaminha - se para a 
secretaria de meio ambiente para análise e vistoria in loco nos termos do estudo 
ambiental apresentado. 

 
Notifique ao advogado do requerente acerca do referido 

parecer. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Caldazinha, 08 de setembro de 2026. 
 
Daniel Vaz Prachedes 
Arquiteto e Urbanista – CAU-GO A307466-8  
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo  
Prefeitura Municipal de Caldazinha 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


