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PARECER TECNICO URBANISTICO N° 015/ 2026.

Assunto: Parecer acerca da regularizacéo
fundiaria na modalidade REURB-E do
loteamento de chacaras denominado
“RECANTO DOS PASSAROS™, situado no
Municipio de Caldazinha - GO.

PROCESSO: 43199 / 2026.

ASSUNTO: REGULARIZACAO FUNDIARIA (REURB-E), com base na Lei Federal
13.465/2017 C/C do Decreto Federal 9.310/2018;

Trata-se de consulta formulada, solicitando Parecer acerca da aplicabilidade
da Lei Federal 13.465/2017 c/c Decreto Federal 9.310/2018 (ambos lei e
decreto de regularizacdo fundiaria); no procedimento de regularizagéo
fundiaria REURB-E do loteamento de chacaras denominado “RECANTO DOS
PASSAROS”.

Junto ao requerimento administrativo formulado, foram
anexados:
a) petitério inicial contendo as razbes de fato e direito que
entende os requerentes;

b) Projeto de regularizacdo fundiaria;

c) Documentos de Identificacéo;

d) Procuracdo ad juditia et negotia;

e) Laudo de Destinacdo Urbana e Aplicabilidade da Lei Federal
n® 13.465/17;

f) Laudos Técnicos Urbanisticos;

g) Projeto Modelo Fossa Séptica e Sumidouro;
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h) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART;

i) Memorial Descritivo das Chacaras, com limites de
confrontacdes;

j) Estudo Ambiental;

k) E demais documentos.

1. Da anélise da documentacdo encaminhada, observa-se, que
os interessados tém por objetivo a regularizacdo fundiaria, no que tange ao
loteamento de chacaras denominado “RECANTO DOS PASSAROS”, conforme projeto
de regularizacéo fundiaria j& protocolado.

2. A regularizagdo fundiaria urbana (Reurb) é um conjunto de
normas gerais e procedimentais que abrangem medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais,
consolidados ou ndo, ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes. A Reurb encontra-se prevista na Lei Federal n°. 13.465/2017, de
11 de julho de 2017, que foi regulamentada pelo Decreto Federal n°.
9.310/2018, de 15 de marco de 2018.

DA AVALIACAO E ANALISE DOS PROJETOS TECNICOS URBANISTICOS
APRESENTADOS.

O projeto apresentado consiste no detalhamento, por meio de planta
de situacdo e planta de locacdo da gleba, com sua respectiva divisdéo em
terrenos de metragem diversa e arruamento. Complementam também o
projeto, os memoriais, laudos, propostas e estudos previstos nos artigos 35 e 36
da lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e artigos 30 e 31 do Decreto n°® 9.310
de 15 de marco de 2018.

e Com relacdo ao projeto urbanistico, tém-se:
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1. Das informacbes Bésicas

O projeto apresentado atende as exigéncias quanto
as informagcBes bésicas para identificacdo do
empreendimento, como nome, localizacéo, datas,
informacdes dos responsaveis dentre outros.

2. Da planta de situagéo

Possui planta de situacao com delimitacdo da area
de interesse em destaque, sendo esta via imagem
aérea.

3. Do projeto urbanistico

Projeto conforme artigo 36 da Lei n° 13.465, de 11
de julho de 2017, e ademais: com delimitacdo da
area com pontos demarcados e cotados; delimitacdo
dos terrenos com dimensfes, numeracdo e area;
Delimitacdo e numeragdo das ruas e do acesso;
Representacéo gréafica dos cursos de agua, indicando
nomenclatura e  sentido de escoamento.
Representacdo grafica das coordenadas UTM em
planta com indicacdo do norte geografico.

4. Quadro de areas e

coordenadas

Quadro de area contendo dados de cada ponto com:
nomenclatura, latitude, altitude, longitude,
azimute e distancias, assim possibilitando a correta
localizacdo de cada terreno; Informacdo do
perimetro;

5. Quadro dos lotes

Numeracéo e dimensdes dos lotes em m2, todos com
area inferior a fracdo minima de parcelamento
prevista na Lei n°5.868, de 12 de dezembro de 1972.

6. Projecbes de referéncia
adotadas no projeto

Projecdo Universal Transversal de Mercator (UTM)
SIRGAS 2000

e Com relacdo ao memorial descritivo, tém-se:

1. Memorial Descritivo de

area

Memorial conforme artigo 32 do Decreto n® 9.310
de 15 de marco de 2018, ademais: contendo as
informacdes de todos os vértices com descricdo dos

pontos com as coordenadas geogréaficas e altitudes;

Descricdo de cada lote individualmente, com
informacdes de é&rea, perimetro, endereco e
coordenadas;
e
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2. Memorial Descritivo do | Sistema viario composto por rua e com informacdes
sistema viério de todos os vértices com descrigdo dos pontos com as
coordenadas geogréaficas e altitudes.

e Com relacdo aos laudos técnicos, tém-se:

1. Laudo de Destinacdo | Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017,
urbana e Aplicabilidade | Art. 35. Decreto 9.310 de 2018, art. 30;
da Lei Federal

2. Laudo de constatacédo de

infraestrutura essencial
na regularizacdo | Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017,

fundiaria de interesse | Art. 36. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 31;
especifico REURB-E, de
acordo com a lei federal
13.465/2017

3. Laudo técnico de | Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017,
condicdes sanitarias | Art. 35. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 30;
suportaveis a poluicdo

4. Laudo técnico de | Em conformidade com a Lei 13.465 de 11/07/2017,
declividade Art. 35. Decreto 9.310 de 15/03/2018, art. 30;

e Com relacdo ao projeto padrido de tanque séptico e sumidouro, tém-

se:
Conforme especificacbes constantes na NBR-7229,
Projeto, Construgéo e Operacéo de Sistemas de Tanques
1. Projeto Padrdo | Sépticos. ABNT Rio de Janeiro, 1993 e NBR-13969,
Tanque Septico e | Tanques Sépticos- Unidades de Tratamento
Sumidouro Complementar e Disposicao Final dos Efluentes Liquidos-
Projeto, Construcdo e Operagcdo. ABNT, Rio de Janeiro,

1997.
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ApOs analise técnica da documentacdo apresentada nos autos do
processo e considerando que:

- O projeto de regularizagéo fundiaria / urbanistico atende as disposi¢des
legais para sua certificagdo nos moldes da legislagéo vigente;

Conclusdo: ante ao exposto, OPINA-SE pelo deferimento do presente
requerimento administrativo no que ao projeto de regularizacdo fundiaria na
parte urbanistica na forma das normas legais acima, encaminha - se para a
secretaria de meio ambiente para andlise e vistoria in loco nos termos do estudo
ambiental apresentado.

Notifique ao advogado do requerente acerca do referido
parecer.

Caldazinha, 08 de setembro de 2026.

Daniel Vaz Prachedes

Arquiteto e Urbanista — CAU-GO A307466-8
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
Prefeitura Municipal de Caldazinha
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